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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI I S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg — (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BVBL. S. 617), zuletzt geandert durch Berichtigung vom 05.03.2010
(GBI. S. 416) mit Wirkung vom 01.03.2010

Baunutzungsverordnung — BauNVO — vom 23.01.1990 (BGBI. | 1991 S. 132) zu-
letzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO )

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

siehe Planeinschriebe.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Eigenschaft als Mischgebiet ist in der Gesamtheit aller Mischbauflachen im
Planungsgebiet zu betrachten und aufrechtzuerhalten.

a.) Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude
3. sonstige Gewerbebetriebe
4. Anlagen fur Verwaltungen, sowie soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b.) Unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Tankstellen

3. Vergniigungsstatten jeglicher Art, auch im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
4. Anlagen fur kirchliche Zwecke

c.) Ausnahmsweise zuldssig i.S.d. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind:
1. untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen an der Statte der Produktion fir
dort produzierte Waren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 200 m? und
sonst. Einzelhandel bis max. 80 m? Verkaufsflache.

Definition Verkaufsflache: Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die
gesamte den Kunden zugangliche Flache einschlieRlich Kassenzone, des Wind-
fangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, soweit sie nicht nur
vorubergehend genutzt wird.

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Gartenbaubetriebe
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1.1.2.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a.) Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. nicht stérende Handwerksbetriebe
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

b.) Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO:

1. Anlagen fur kirchliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergnlgungsstatten jeglicher Art, auch im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
5. Laden, Schank- und Speisewirtschaften

c.) Ausnahmsweise zuldssig i.S.d. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind:
1. Anlagen flr kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Anlagen fur Verwaltungen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Siehe Planeinschriebe, im Mischgebiet und allgem. Wohngebiet max. 0,6.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1 LI(1+D)“ sowie JI“ Vollgeschosse (siehe Planeinschriebe).

a.) Bei der I-geschossigen Bauweise ist der Nachweis der
Nicht-Vollgeschossigkeit im Dachgeschoss zu erbringen
(3/4-Regelung gem. § 2 (6) Nr. 2 LBO).

b.) Bei Il (I1+D) ist eine zweigeschossige Bauweise mdglich, wobei das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss sein muss. Dieses Geschoss ist ein oberstes
Geschoss gemald § 2 (6) LBO.

Bei Flachdachgebauden und bei Gebauden mit Attika ist das oberste Geschoss
auf max. 85 % der Flache des darunterliegenden Geschosses zulassig.

c.) Bei der IlI-geschossigen Bauweise sind maximal zwei Vollgeschosse moglich.
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Siehe Beispiel mit Satteldach:

1.2.3.

kein
Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss
(oberstes Geschoss)

kein
Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss Vollgeschoss

Bauweise Bauweise Bauweise
IIIII IIII(I+D)l' IIIIII

Hohe der baulichen Anlagen
(16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Zur Festlegung der Gebaudehdhen wurden fur jedes Baufeld Bezugshéhen (BzH)
festgelegt. Die Erdgeschossfulibodenhdhe ist unter Berlcksichtigung der Geschos-
sigkeit frei wahlbar. Die maximale Firsthohe (FH) ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher, gemessen ab BzH. Die maximale Trauf-
hoéhe (TH) ist das Abstandsmal} von der BzH bis zum Schnittpunkt der AuRenwand-
flache mit der Dachhaut. Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) beschreibt die
maximale Héhe von Flachdachgebauden, Gebaude mit flach geneigten Dachern
unter 5° Dachneigung sowie Dachern, die mit einer Attika ausgebildet sind.

Bei Attika und Dachgarten ist der héchste Punkt die Oberkante Attika bzw. Gelan-
der. Bei Gebauden mit Dachbegriinung ohne Attika ist die oberste Dachbegrenzung
die Oberkante Substrat/Vegetationsschicht (siehe Abbildung):

e é&— Pflanzebens
-' Oberkante
<~ I p— DachbegrUnung
; Fitervies

Dranelement

E [y ;—Sc:hutzmaﬂe

L~ A

/— Dachdichtung

Iy
i &

Extensive Dachbegrinung ‘ ,

Bei Garagen im Mischgebiet ist die Gebaudehohe 3,75 m (ISO-Halle) und im allg.
Wohngebiet 3,00 m tber der Bezugshéhe fur Grenzbauten (BzHG). Die BzHG ist
durch die Hohe des jeweiligen Grenzpunktes auf der Stral’e oder Verkehrsflache in
Verlangerung der Grenzwand bestimmt. Im Einzelfall kann die Baurechts-

behoérde die BzHG festlegen.

Siehe Abbildung auf der folgenden Seite:
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Strafe

[ BzHG (Grenzpunkt)

Zfffahrt

arage

Hauptgebaude Hauptgebaude

1.3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO:
1. Die Gebaudelange darf 50 m tberschreiten.
2. Nur Einzelhauser und Doppelhauser sind zulassig.

3. Grenzbauten gemal § 6 Abs. 1 Nr. 2 sind seitlich der Zufahrtstrafle mit je 9 m
Lange (insgesamt 18 m auf allen Grenzen) und 3 m Hohe im allg. Wohngebiet
sowie 3,75 m Hohe im Mischgebiet ohne Nachweis einer Ansichtsflache zulassig.

4. Es sind keine Grenzbauten auf den rlickwartigen Flurstiicksgrenzen zulassig.

5. Je Gebaude sind maximal zwei (2) Wohneinheiten (WE) inklusive

Einliegerwohnung zulassig.

14. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Planeinzeichnungen.

1.5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Planeinzeichnungen.
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1.6.

1.7.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfultbodenhdhe ist frei wahlbar. Als Schutz gegen Oberflachenwas-
ser im Bereich der ErschlieBungsstrallen wird empfohlen, die Erdgeschossrohful3-
bodenhéhe (EFH) auf +0,1 m - +0,2 m in Bezug auf die Fahrbahnrandhoéhe der Er-
schlieBungsstralle in der Mitte der zugewandten Gebaudefassade festzulegen. Alle
Gebaudedffnungen, auch Kellerfenster sollten mindestens bis zu dieser Héhe vor
eindringendem Wasser geschutzt werden.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz der bestehenden und geplanten Nachbarbebauung werden im gesam-
ten Bebauungsplangebiet Larmkontingente fir Tag (KT) und Nacht (KN) festgesetzt
die nicht Uberschritten werden dirfen.

Diese Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil in die verschiedenen Baufelder
eingetragen z.B. KT 50 / KN 35.

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex weder
tags (6-22 Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente Lex
Teilflache Tag Nacht
[dB(A)/m?]
MI 50 35
WA 50 35

Die Emissionskontingente sind immissionswirksam, d.h. es sind bei der Prifung der
Einhaltung zunachst die Immissionskontingente Lk gemal DIN 45691:2006-12 zu
bestimmen.

Im Gebiet Metzelwiesen sind die Sektoren A bis D um einen Referenzpunkt aufge-
spannt. )
Das Anderungsgebiet ,Metzelwiesen - 2. Anderung® befindet sich im Sektor ,D*.

Diese Sektoren erhalten Zusatzkontingente wie folgt.

Sektor Winkelanfang |[Winkelende| Lik tags Lik nachts
A 144 290 16 14
B 290 312 10 0
C 312 351 13 0
D 351 144 6 2

Damit kann beispielsweise durch die Gebaudestellung auf dem Betriebsgrundstick
die Schallabstrahlung richtungsabhangig beeinflusst werden.

Im Ubrigen wird auf alle wirksamen Vorschriften wie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), der DIN 18005, der DIN 4109 und der TA Larm und die Schall-
technische Untersuchung verwiesen.

8
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen, Bodenversiegelung und Boden-
belastung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zu-
Iassig. Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuldssig. Gefangene Stell-
platze sowie Stellplatze vor Garagen werden nicht als Stellplatz gerechnet.

Pro Wohneinheit sind im Mischgebiet mindestens zwei, im allgem. Wohngebiet min-
destens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Kommawerte sind aufzurunden.

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Fugenpflaster, Rasengitterstei-
ne, Sickerplaster). Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken. Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden.

Die Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und mit einem Gefalle zu Einlaufen zu
versehen. Die Verkehrsflachen sind Uber die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern
und gegen die durchlassigen Parkplatzflachen abzugrenzen (z.B. Randsteine).

Soweit vorgesehen, sind insbesondere LKW-Anlieferungsrampen wegen der Set-
zungsgefahr durch die haufige Beanspruchung durch LKW mit einem dichten Fahr-
bahnbelag in einer Beton- oder Bitumenausfihrung mit einem entsprechend herge-
stellten Unterbau und ausreichend dimensionierten Oberbau zu erstellen.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Planeinzeichnungen.
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fir Kraft-
fahrzeuge nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen bzw. Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe. Im Bereich der Pflanzgebot 3
(Uferrandbegriinung) darf eine privat anzulegende Zufahrt mit 3,5 m Breite erstellt
werden. Die Lage muss mit der zustandigen Verkehrsbehorde sowie
Baurechtsbehdrde im Voraus abgestimmt werden.

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe. Detaillierte Angaben sind dem zu-
gehodrigen Umweltbericht und dem Grinordnungsplan zu entnehmen. Die Ortsrand-
eingrunung mit Natursteinmauer ist eine 6kologische Ausgleichsmallnahme und ist
vom Eigentlimer zu dulden. Eine Verfremdung der Flache ist untersagt.
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1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

MaRnahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Umweltbericht und im Grinordnungsplan sind Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen definiert, die hier in der abschlieRenden Genehmigungsfassung
in Kurzform Gbernommen werden.

Pfg 1: Extensive Begrinung von Flachdachern oder Pultdachern unter 8°.

Pfg 2: Festsetzung zur gartnerischen Anlage der nichtuberbaubaren Grundstucks-
flache.

Pfg 3: Bepflanzung der Uferbereiche.

Pfg 4: Begrinung der Bdschungsbereiche und Baumpflanzungen

Pfg 5: Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen.

Pfg 6: Pflanzung von Baumreihen entlang der L 1182.

Pfg 7: Pflanzung von Baumreihen entlang der Querstralen.

Genauere Definitionen Uber die Ausfiihrung der einzelnen Pflanzgebote sind dem
zugehdrigen Grinordnungsplan zu entnehmen.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Planeinschriebe.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Planeinschriebe, Planeinzeichnungen sowie Erlauterungsbericht,
Kapitel 5.3.1 bis 5.3.8 des zugehorigen Griinordnungsplanes.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind an den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzende Grundstuicksseiten Bdschungen als Aufschittungen und Abgrabungen
zu dulden. Entlang des Feldweges Flst. 173 ist die Natursteinmauer zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind an den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzende Grundstlicksseiten unterirdische Stitzbauwerke von ca. 0,2 m und
eine Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§§ 74 und 75 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (BVBL. S. 617), zuletzt geandert durch Berichtigung vom
05.03.2010 (GBI. S. 416) mit Wirkung vom 01.03.2010

10
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21. AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1. Hauptgebdude
Reflektierende, blendende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind nicht zuldssig. Die Oberflache der AuRenwande, mit Aus-
nahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Holzverkleidungen sind zulassig.
Vorgehangte Fassaden sind zulassig. Metallische Fassaden sollen, so weit moglich,
vermieden werden. Es sind nur nicht blendende Materialien zu verwenden.
Bei Industriehallen ist auf eine Matte und dezente Farbgebung (grau, dunkelgrau,
anthrazit) zu achten. Wandflachen ohne Fenster z.B. Hallenwande oder Garagen-
wande sind zu begriinen. Auf Fassaden angebrachte Solar- und Fotovoltaikpaneele
sind zulassig.
Aulenliegende technische Anlagen (u.a. Luft-Warme-Pumpen, Luft-Sole-Warme-
pumpen) sind auf der jeweiligen Stral3enseite unterzubringen. Emmissionen (u.a.
Kalte, Eisbildung, Larm) verursachende Gerate sind mit einem Mindestgrenzab-
stand von 2,5 m anzubringen. Auf eine dezente Ausflihrung (z.B. Holzverkleidung,
Gabionenwand u.a.) ist zu achten.

2.1.2. Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Es sind zulassig:
Satteldacher (SD), Pultdacher (PD), versetzte Pultdacher (vPD), Flachdacher (FD),
Sheddacher (ShD), Zeltdacher (ZD), Schmetterlingsdacher (SchD) und
Bogendacher (BD).
Keine Einschrankung der Dachneigung. Auf erhéhte Abstandsflachen bei
Dachneigungen ab 45° muss zwingend geachtet werden.
Fiar Grenzbauten sind Flachdacher sowie geneigte Dacher zuldssig. Bei geneigten
Dachern ist die traufstandige Ausrichtung zum Nachbarn zwingend.

2.1.3. Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zur Eindeckung von geneigten Dachern darf nur nicht reflektierendes Dachde-
ckungsmaterial in roten, braunen und anthraziten Farbténen verwendet werden.
Dacher bis 8° Neigung sind bei reinen Wohngebauden sowie bei Garagen extensiv
zu begriinen.

2.1.4. Dachaufbauten

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten, Dachgauben und Querbauten sind zulassig. Die zulassigen First-,
Trauf- und Gebadudehdhen sind einzuhalten. Auf die Einhaltung der zulassigen
Geschossigkeit und Abstandsflache ist zu achten.

Die First- bzw. Gebaudehohe darf nicht Gberschritten werden.

11
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2.2,

2.3.

Technische Anlagen auf Dachern von Gewerbebauten sind grundsatzlich bis zur
max. Firsthéhe (FH) zulassig. Abstandsflachen zu Nachbargrenzen sind einzuhalten.
Mehrhéhen kénnen fir betriebstechnisch notwendige Anlagen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Bei Mehrhéhe ist entsprechend von der seitlichen Aufienwand ab-
zurlcken.

Bei Flachdachern allgemein ist die Benutzung als Dachgarten zulassig. Entspre-
chende Aufbauten wie Treppenaufgang, Fahrstuhl u.a. sind zulassig. Diese sind ent-
sprechend ihrer Mehrhéhe von der AuRenwand abzurlicken. Auf Abstandsflachen
sowie Absturzsicherung ist zu achten.

Das Anbringen von Solarpaneelen sowie Fotovoltaikanlagen ist zulassig. Bei ge-

neigten Dachern sind diese in die Dachflache einzugliedern oder mit der gleichen
Dachneigung aufzulegen. Eine geringfiigige Aufstanderung bis 8° ist zulassig. Bei
Flachdachern sowie flach geneigten Dachern mit Attika ist eine Aufstanderung bis
Hohe Oberkante Attika zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht. Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen durfen die Firsthohe, eine
maximale Héhe von 1 m sowie eine Ladngenausdehnung von 50 % der Fassaden-
I&nge nicht Gberschreiten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Fla-
chen fur Nebenanlagen und Stellplatze, sind als Grunflachen oder gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Grundstiicke die an angehobenen ErschlieBungsstrallen
liegen durfen ihr Gelande zur Stral3e bis auf Straltenniveau anheben. Im rickwarti-
gen und seitl. Bereich sind die Vorschriften gemaR Nachbarrechtsgesetz Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die erstmalig hergestellten Randstreifen einschliellich ihrer Bepflanzung im Bereich
des kunftigen Ortsrandes (Pfg 4) sind bei einer spateren Bebauung dauerhaft zu er-
halten und dirfen in ihrer Breite und Form nicht verandert werden. Im Zuge der Be-
bauung abgangige Bepflanzung muss zeitnah wieder gleichwertig hergestellt wer-
den.

Bei Pflanzungen entlang der Flurstlicksgrenzen sind die Abstande gemaf} Nachbar-

rechtsgesetz Baden-Wirttemberg einzuhalten. Dies gilt nicht fir die Baumpflanzun-
gen im Pfg. 4.
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Baugebiet sind nur offene Einfriedigungen bis max. 2,0 m Hohe zulassig; die
Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes BW bleiben unberihrt und sind zu beachten.
Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.
Stutzmauern sind bei den bergseitig zur Stral3e liegenden Grundstiicken nur im Be-
reich der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Das jeweils bestehende Urgelande ist fir Auffillungen, Stitzmauern und Umzau-
nungen mafgeblich. Héhenvorgaben und Grenzabstadnde gemal Nachbarrechtsge-
setz Baden-Wirttemberg sind einzuhalten.

Etwaiges anfallendes Oberflachenwasser ist ohne Beeintrachtigung der Nachbar-
grundsticke abzuleiten.

Beleuchtung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 8 NatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf den Natur-
haushalt durch kunstliche Lichtquellen zu vermeiden. Im Randbereich zur Land-
schaft, vorzugsweise im gesamten Geltungsbereich, sind zum Schutz der Fauna nur
Natrium-Niederdrucklampen oder vergleichbare Produkte zu verwenden. Die Aus-
strahlung der Leuchten nach oben darf max. 70 Grad betragen.

Baugrund

Der Baugrund besteht teilweise aus durch Ablagerungen entstandenen, teilweise
feinsandigen und schluffigen Untergrund. Die geringe Versickerungsfahigkeit des
Bodens sowie die Nahe zum Grundwasser lasst keine kontrollierte Versickerung von
Dachflachenwasser zu. Im Gebiet ist ein getrenntes Kanalsystem fiir Regenwasser
vorbereitet. Alle Dachflachen sind an den Regenwasserkanal anzuschlieen. Dieses
Wasser wird Uber ein Kanal-Grabensystem tber die Riedwiesen 6kologisch in die
Wurm abgeleitet. Die Entwasserung ist mit der zustandigen Tiefbaubehoérde zu koor-
dinieren.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Die

Beschaffenheit des Bodens sowie die jeweils individuelle BaumaRRnahme kdnnen
besondere Grindungs- und Schutzmaflinahmen (,Weilke Wanne®) erfordern.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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3. Hinweise
3.1. Meldepflicht von Baufirmen (§ 20 DSchG)

3.2.

3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt bzw. die Denkmalschutzbe-
hérde unverzuglich zu benachrichtigen.

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Zisternen

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen fur die WC-Spulung und als
Waschmaschinenanschluss ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserver-
sorgung getrenntes Leitungssystem zu installieren und muss beim Gesundheitsamt
gemal § 13 TrinkwV 2001 sowie beim &rtlichen Wasserwerk angezeigt werden.

Sicherung gegen Riickstau

Anschlussstellen der Grundstiicksentwasserung sind gemaf der Abwassersatzung
der Stadt Weil der Stadt (AbwS § 20 — Sicherung gegen Ruckstau) vom Grund-
stuckseigentumer auf seine Kosten gegen Ruckstau zu sichern.

Bodenschutz

Bodenaushub

Das Bodenmaterial ist getrennt nach seiner Verwertungseignung auszubauen. Un-
belasteter, Uberschussiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer
moglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Die Vorgaben der Bundesboden-
schutzverordnung § 12 und der DIN 19731 sind im Umgang mit kulturfahigem Bo-
denmaterial zu beachten. Ein Verwertungskonzept ist im Rahmen des Bodenmana-
gements mit dem Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Humoser Boden

Zur Bauvorbereitung ist der Aufwuchs zu entfernen. Der humose Boden ist entspre-
chend seiner tatsachlichen Machtigkeit im Gelande moglichst ohne vorherige Befah-
rung abzuschieben und bis zur Verwertung an geeigneter Stelle zu profilierten, ge-
glatteten Mieten (H6he max. 2 m) zwischen zu lagern. Die Mieten sind zu begrinen.
Die DIN 19731 ist zu beachten. Nach Ende der Bauarbeiten und erfolgter Unter-
grundlockerung ist dieser Boden in den Grun- und Gartenbereichen ca. 30 cm
machtig wieder aufzutragen. Der Ubrige Boden ist au3erhalb des Gebiets einer
hochwertigen Verwertung zuzufiihren, die mit dem Landratsamt abzustimmen ist.
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3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.5.

Bodenverdichtung durch Baubetrieb

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Ein-
getretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauar-
beiten zu beseitigen

Lagerung von Baustoffen, Bauabfallen und Betriebsstoffen

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Ggf. aulerhalb des Bebau-
ungsbereiches eingetretene Verdichtungen (z.B. auf Zwischenlagerflachen) sind
nach Raumung tiefgreifend zu beseitigen.

Bodenbelastungen

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchliche oder optisch auffallige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamt Boblingen —
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten Boden

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Gelandeanhebung

Fir eine Anhebung des Gelandes ist wegen des geringen Grundwasserflurabstan-
des nur unbelastetes inertes Material zu verwenden, das die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung bzw. die Zuordnungswerte Z0 der VwV Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial einhalt.

Bodenaustausch

In Bereichen kunftiger Grinflachen/Pflanzgebote ist die Aufschittung ca. 0,5 - 1,0
m machtig gegen kulturfahiges Bodenmaterial aus dem Gebiet auszutauschen. Die
Bdschungen sind aus kulturfahigem Unterboden und humosem Bodenmaterial auf-
zubauen. Im Bereich der Vegetationsflachen sind Verdichtungen zu vermeiden bzw.
zu entfernen.

Wasserwirtschaft

Das Baugebiet wird durch ein modifiziertes Mischsystem entwassert. Das von den
begrinten Dachflachen abflieRende Restwasser muss deshalb Uber die geplante
Oberflachenwasserableitung abgefihrt werden.
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3.6. Grundwasser

Jegliche Malinahme, die das Grundwasser berihren kdnnte, ist beim Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenen-
falls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Im Baugebiet sind drei Grundwassermessstellen eingerichtet wo derzeit wochentlich
die Grundwasserbewegung abgelesen wird.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wird empfohlen im Zuge der einzelnen Bauvorhaben
separate geotechnische Bewertungen bez. der Gebdudegrindung und etwaige er-
forderliche Entwasserungs- und Abdichtungsmalinahmen durchfuhren zu lassen.
Falls beim Ausbau der ErschlieBungsstralen alte Drainageanlagen vorgefunden
werden sind diese wieder an die Oberflachenentwasserung anzuschlielen.

3.7. Hohenangaben

Die eingetragenen Hoéhen tber NN beziehen sich auf das ,Neue System®.

Durch Inkrafttreten werden alle bisherigen Festsetzungen im Planungsgebiet aufgehoben.

Ausgefertigt!
Weil der Stadt 17.07.2012

Straub, Blrgermeister
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